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  :هدف -۱
گـذاري در منطقـه آزاد    هـاي سـرمايه   و مراحل مورد نياز براي بررسي و پذيرش طرح ، تبيين چگونگينامه شيوههدف از تدوين اين 

  .باشد كيش مي
  

  :دامنه كاربرد -۲
  .دباش مي ها و مؤسسات تابعه آن و شركت منطقه آزاد كيش شامل سازمانشيوه نامه دامنه كاربرد اين 

  

 :تعاريف - ۳

  هاي اقتصادي به منظور توليد كالا يا خدمت كارگيري سرمايه در اشكال مختلف در هر يك از فعاليت به :گذاري سرمايه
  

  :انواع سرمايه عبارت است از :سرمايه
  قابل تبديل در منطقهوجوه ريالي و ارزهاي ) الف
  آلات، تجهيزات، لوازم و ابزار كار ماشين) ب
  هاي تجاري حق اختراع، دانش فني و علائم و نامحقوق مالكيت صنعتي شامل ) ج
  گذاري وسايل حمل و نقل زميني، هوايي و آبي مربوط به موضوع سرمايه) د
در منطقه حاصل و به سرمايه اصلي اضافه شده يا در فعاليت مجاز ديگـري   تمام يا قسمتي از سود ويژه قابل انتقال كه)  ه

  .به كار انداخته شود
  

گـذار خـارجي وارد    كـه توسـط سـرمايه   ) به استثناي وجوه ريـالي (هاي مورد اشاره در تعريف فوق  ليه سرمايهك :سرمايه خارجي
  .منطقه شود

  
كه توسط اتباع ايرانـي از خـارج از سـرزمين    ) به استثناي وجوه ريالي(هاي مورد اشاره در تعريف فوق  كليه سرمايه :يايه ارزسرم

  .اصلي به منطقه وارد شود
  
    :شرح اجرا -۴

  گذاري درخواست سرمايهدريافت  -۴-۱
بايسـت بـراي ثبـت و بررسـي بـه حـوزه معاونـت اقتصـادي و          اي مـي  گـذاري در هـر حـوزه و زمينـه     هاي سـرمايه  كليه درخواست

فضـاي كـاري   تـأمين  هاي سازماني مورد نيـاز،    پستتكميل  نسبت بهبدين منظور لازم است اين معاونت . گذاري وارد شود سرمايه



  ۷از  ٤صفحه 
  

 

٠٣/٠٠-۱١٢- ف   

 سازمان منطقه آزاد كيش 

  ۰۱/۰۰-۱۴۰-ر  :شماره
  ۲۹/۰۹/۹۱ :تاريخ

  
  مهر كنترل  محل

  گذاري هاي سرمايه جلب و جذب طرح شيوه نامه

گذاري، آموزش نيروي انسـاني مربوطـه و سـاير     حاوي اطلاعات سرمايه مطلوب راهنماهايتهيه گذاري،  ب براي جذب سرمايهمناس
  .اقدامات مقتضي اقدامات لازم را به عمل آورد

مند بـه  گذاران علاق گذاري در جزيره كيش و سرمايه هاي پيشنهادي براي سرمايه هاي سازمان در صورت مواجهه با طرح كليه حوزه
  .نمايد ميگذاري راهنمايي  هاي اوليه، ايشان را به حوزه معاونت اقتصادي و سرمايه اين امر، ضمن ارائه اطلاعات و راهنمايي

گذاري ايشـان را دريافـت    سرمايه طرح درخواست كتبي ،گذاران با سرمايهضمن مذاكره و مشاوره  گذاري معاونت اقتصادي و سرمايه
. نمايـد  صفحات طرح را جهت اسكن به دبيرخانـه ارسـال مـي    هد سند در سيستم اتوماسيون اداري كرده و كلي، اقدام به ايجانموده

ز بررسـي  اگذاري، پـس   معاونت اقتصادي و سرمايه .گذار قرار داده خواهد شد شماره ثبت شده به منظور پيگيري در اختيار سرمايه
هـاي لازم بـراي    اقتصادي را به همراه اطلاعات و راهنمـايي -وجيهي فنيفرم خام طرح تاوليه طرح و تشخيص قابليت پذيرش آن، 

  )۱، پيوست شماره۰۱-۱۴۰-فرم شماره ف. (تكميل طرح توجيهي فني و اقتصادي در اختيار ايشان قرار خواهد داد
  

دي و نيـز اطلاعـات   اقتصا -گذاري و طرح توجيهي فني هاي درخواست سرمايه فرمروش اجرايي، گردش كار و لازم است  : ۱تبصره 
گـذاري و ارائـه    هـاي سـرمايه   و ساز و كار مورد نياز بـراي دريافـت طـرح    دهسايت سازمان منعكس ش لازم براي تكميل آنها در وب

هـا و   هـا و روش  سيسـتم  گذاران از طريق سـايت اينترنتـي سـازمان بـا همـاهنگي مـديريت       هاي مورد نياز سرمايه اطلاعات و پاسخ
  .تعيين شود عاتفناوري اطلا مديريت

  
چگـونگي اداره  اصلاح قانون قانون  ۲۱ماده  موضوع(دولت  گذاران خارجي متقاضي تضمين يا حمايت سرمايهدرخواست  : ۲تبصره 

گذاري در منـاطق آزاد   مقررات سرمايه ۶ماده  ۱به منظور بررسي طبق تبصره ) صنعتي جمهوري اسلامي ايران-تجاريمناطق آزاد 
هاي لازم براي دريافـت و اعـلام    ، به دبيرخانه شورايعالي مناطق آزاد، ارسال شده و پيگيريري اسلامي ايرانصنعتي جمهو-تجاري

  .خواهد شد گذاري انجام گذار توسط معاونت اقتصادي وسرمايه پاسخ به سرمايه
  
  و بررسي امكان سنجي فني و اقتصادي دريافت طرح توجيهي -۴-۲

، يـك  اقتصادي، توجيه مالي و امكان سـنجي طـرح   پس از دريافت طرح توجيهي، ضمن بررسيگذاري  معاونت اقتصادي و سرمايه
  .تخصصي مربوطه ارسال مي نمايد  سنجي فني به حوزه بررسي و امكاننسخه از آن را براي 

  
ن حالـت معاونـت   گذار داشته باشد كـه در اي ـ  بررسي اقتصادي و فني طرح توجيهي ارائه شده ممكن است نياز به مذاكره با سرمايه

  . گذاري ملزم به برقراري اين ارتباط خواهد بود اقتصادي و سرمايه
  

پـس از   كـاري  روز ۱۰حـداكثر  و امكان سنجي فني و اقتصـادي بـه سـرمايه گـذار،       زمان مقرر براي ارائه نتايج بررسي :۱تذكر 
  .دريافت طرح توجيهي مي باشد
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پس از ثبت طرح توجيهي، جهت استحضـار بـه ريـيس هيئـت مـديره و مـديرعامل        گذاري هاي سرمايه كليه درخواست : ۱تبصره 

  .سازمان ارجاع خواهند شد تا در صورت لزوم رهنمودهاي لازم در خصوص بررسي طرح توسط ايشان ابلاغ گردد
  

ه طور كامل رد شود و يا اعمال تغييراتي در طرح بـراي  در صورتيكه طرح در هر يك از مراحل بررسي فني يا اقتصادي ب : ۲تبصره 
  .، مراتب به اطلاع سرمايه گذار رسيده و مراحل بعدي طي خواهد شدپذيرش آن ضروري باشد

  
  گذار معرفي زمين مناسب به سرمايه -۴-۳

معاونـت  گـذاري،   مايهاقتصادي، به منظور درخواست كروكي چند گزينه زمين بـراي سـر   -افقت با طرح توجيهي فنيدر صورت مو
هاي مـورد نظـر را بـراي     معاونت گزينه نموده و اينخلاصه طرح را به معاونت عمراني و زيربنايي، ارسال گذاري  اقتصادي و سرمايه
  .معرفي مي نمايد گذاري سرمايهگذار به معاونت اقتصادي و  پيشنهاد به سرمايه

  
حـداكثر  ط معاونت عمراني و زيربنايي به معاونت اقتصادي و سرمايه گـذاري،  ها توس زمان مقرر براي ارائه كروكي گزينه :۲تذكر 

  .باشد مي كاري روز ۲
  

گذار و در صورت نياز بازديد از زمين مـورد نظـر    ها به سرمايه ضمن هماهنگي براي معرفي گزينه ،گذاري معاونت اقتصادي و سرمايه
  .نمايد ميها اخذ  گذار را با يكي از گزينه موافقت كتبي سرمايه

  .باشد مي كاري روز ۶ گذار و انتخاب يكي از گزينه هاي معرفي شده حداكثر زمان مقرر براي توافق با سرمايه :۳تذكر 
  
  در كميسيون اقتصادي و ارزشيابي زمين بررسي -۴-۴

طـرح و نيـز كروكـي    فنـي و اقتصـادي    هاي گذاري، نظر كارشناسي بررسي خلاصه طرح سرمايهگذاري،  معاونت اقتصادي و سرمايه
ايـن كميسـيون پـس از بررسـي     . نمايـد  مـي در كميسيون اقتصادي و ارزشيابي زمين مطـرح   را گذار زمين معرفي شده به سرمايه

  .نمايد مي طرح اقدام به تأييد يا ردمستندات 
  

گـذاري   اقتصادي و سـرمايه امكان اصلاح، معاونت  ومين كميسيون اقتصادي و ارزشيابي زدر صورت عدم تأييد طرح در  : ۴تبصره 
  . نمايد ميبررسي مجدد در كميسيون گذار اقدام به اصلاح طرح و  با هماهنگي سرمايه

  
هيئت مديره و مديرعامل سازمان رسـيده و در صـورت موافقـت     به تائيدبايست  مصوبه كميسيون اقتصادي و ارزشيابي زمين مي  

  .هاي ذيربط ابلاغ گردد حوزهگذاري به  ايشان، توسط معاونت اقتصادي و سرمايه
  

  .باشد مي دو هفته حداكثر ،زمان مقرر براي پاسخ كميسيون به طرح مورد نظر :۴تذكر 
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  عقد قرارداد  -۴-۵
توسـط  گـذاري،   هاي سـرمايه  و يا قرارداد اجراي پروژه گذاري مصوب براي اجراي طرح سرمايهگذار  به سرمايه رارداد واگذاري زمينق

 اقتصـادي و  محـل عقـد قـرارداد توسـط كميسـيون     . منعقـد خواهـد شـد   هاي تابعه  گذاري و يا شركت ي و سرمايهقتصادمعاونت ا
   .گردد ارزشيابي زمين مشخص مي

  

گـذاري بخـش خصوصـي     هايي كه سازمان قصد دارد آنها را با تأمين مالي از طريق سرمايه طرح مراحل مربوط به اجراي : ۵تبصره 
، هاي خاصي كه توسط سازمان تعريف خواهـد شـد   و يا طرح به انجام برساند... ) و  BOT ،BOOT ،BOOفاينانس، بيع متقابل،(

  .مطابق دستورالعمل خاصي كه در اين خصوص تدوين و تصويب مي گردد، انجام خواهد شد
  

  ثبت اطلاعات -۴-۶
نسـبت بـه   اداره فناوري اطلاعات و ارتباطات  برنامه ريزي وگذاري موظف است با هماهنگي گروه آمار و  معاونت اقتصادي و سرمايه

  .طلاعات در مراحل زير اقدام نمايدايجاد بانك اطلاعاتي و ثبت ا
  ثبت درخواست اوليه -
 دريافت طرح توجيهي -

 هاي فني واقتصادي اعلام نتيجه بررسي -

 اعلام نتيجه كميسيون اقتصادي و ارزشيابي زمين -

 تاريخ عقد قرارداد -

 ها ئوليتمس -۵

گذاري در جزيره كيش با معاونت اقتصادي  هاي لازم براي سرمايه گذار، مذاكره و ارائه راهنمايي سرمايه جذبمسئوليت  -۱- ۵
 .باشد گذاري مي و سرمايه

 .باشد گذاري مي هاي توجيهي ارائه شده با معاونت اقتصادي و سرمايه بررسي اقتصادي طرحت يمسئول - ۲- ۵

 .باشد رائه شده با حوزه تخصصي مرتبط ميهاي توجيهي ا سنجي طرح بررسي فني و امكانمسئوليت  -۳- ۵

 .گذاري با معاونت عمراني و زيربنايي مي باشد معرفي و صدور كروكي زمين مورد نياز براي سرمايهمسئوليت  -۴- ۵

 .باشد گذاري با كميسيون اقتصادي و ارزشيابي زمين مي هاي سرمايه تأييد يا رد نهايي طرحمسئوليت  -۵- ۵

 .باشد ميكميسيون اقتصادي و ارزشيابي زمين گذار با  با سرمايهتعيين محل عقد قرارداد مسئوليت  -۶- ۵

 .باشد مي معاونت توسعه مديريتبا شيوه نامه بازنگري اين مسئوليت  -۷- ۵

 .باشد مي ارزشيابي زميناقتصادي و  كميسيونبا شيوه نامه مسوليت نظارت بر حسن اجراي اين  -۸- ۵
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 مراجع -۶

  صنعتي جمهوري اسلامي ايران-اريگذاري در مناطق آزاد تج مقررات سرمايه -۶-۱

 

 سوابق -۷

  مسئول نگهداري  محل نگهداري  شماره   نام سابقه  رديف
  دوره 
  نگهداري

  ٠١- ١٤١- ف  )سنجي امكان(گذاري  درخواست سرمايهفرم   ١
دي و معاونت اقتصا

  گذاري سرمايه
دي و معاونت اقتصا

 گذاري سرمايه
  تا زمان اعتبار

  ٠٢- ١٤١- ف  )احداث هتل طرح(گذاري  درخواست سرمايهفرم   ٢
دي و معاونت اقتصا

  گذاري سرمايه
دي و معاونت اقتصا

 گذاري سرمايه
  تا زمان اعتبار

 

  ها پيوست -۸
  ۰۱-۱۴۱-به شماره ف )سنجي اوليه طرح مطالعات مكان(گذاري  درخواست سرمايه، فرم ۱پيوست شماره  -۸-۱
  ۰۲-۱۴۱-به شماره ف) هتلطرح احداث (گذاري  ، فرم درخواست سرمايه۲پيوست شماره  -۸-۲
  ۰۱-۱۴۰-گذاري در منطقه آزاد كيش به شماره ن ، نمودار گردش كار سرمايه۲پيوست شماره  -۸-۳



 
 

:تـاريــخ   
۰۱/۰۰-۱۴۱-ف:  ره اـمـش  

  ۵از   ١: صـفحـه 
ازمان منطقه آزاد كيشس  

گذاري سرمايهاقتصادي و معاونت   

 اقتصادي -طرح توجيهي فنيفرم 

  : مشخصات متقاضي -١
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  ...........................................................................................................................................................................................................شهرستان   نشاني

  .................................................................................................................................................................................................................: جزيره كيش

  .................. ............... :) اشخاص حقيقي( تحصيلات......  ..............................: نمابر................................................................................  : تلفن
  

  :معرفي طرح -٢
  :عنوان طرح  -١-٢

.................................................................................................................................................................................  

  :) لطفا مدارك مربوطه ضميمه شود(سوابق فعاليتي مرتبط با موضوع طرح  -٢-٢

.........................................................................................................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................  

  :شرح مختصري از طرح -٣-٢

.........................................................................................................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................................................................................................

............................................................................................................................................  

  



 
 

:تـاريــخ   
۰۱/۰۰-۱۴۱-ف:  ره اـمـش  

  ۵از   ٢: صـفحـه 
ازمان منطقه آزاد كيشس  

گذاري سرمايهاقتصادي و معاونت   

 اقتصادي -طرح توجيهي فنيفرم 

 o استيجاري                             oقطعي :       مشخصات زمين  - ٣
  

  )ريال(هزينه كل   هزينه هر مترمربع  )مترمربع(مقدار  نوع كاربري  رديف

     ١               

    ٢          

    ٣          

        جمع كل
  

 :ساختمانمشخصات  -٤
  

  )ريال(هزينه كل   هزينه هر مترمربع  متراژ *شرح زيربنا  رديف

     ١               

    ٢          

    ٣          

        سازيمحوطه  ٤    

        جمع كل

  .طبقه تعيين شده است.... درصد و حداكثر در ...... درصد زمين و سطح تراكم ..... زيربنا براساس سطح اشغال  متراژ*

  
 :تاسيسات عمومي  -٥
  

  

  جمع به ريال  هزينه ارزي  هزينه ريالي  شرح  رديف

        تأسيسات آب  ١

        تأسيسات برق  ٢

        تاسيسات سوخت و ايمني  ٣

        جمع كل

  
  
  
  



 
 

:تـاريــخ   
۰۱/۰۰-۱۴۱-ف:  ره اـمـش  

  ۵از   ٣: صـفحـه 
ازمان منطقه آزاد كيشس  

گذاري سرمايهاقتصادي و معاونت   

 اقتصادي -طرح توجيهي فنيفرم 

  :تجهيزات و دستگاههاي مورد نيازفهرست  -٦
  

  تعداد  شرح  رديف
  قيمت كل  قيمت واحد

  دلار/ ريال   دلار/ ريال 

          
          
          
          
          
          

        جمع كل
  

 : سرمايه گذاري ثابت طرح -٧
  

ردي
  ف

  جمع به ريال  هزينه ارزي  اليهزينه ري  شرح

        خريد زمين  ١

        سازيزيربنا و محوطه  ٢

        دستگاهها و تجهيزات  ٣

        تاسيسات عمومي  ٤

        نشدهبينيهاي پيشهزينه  ٥

        جمع كل سرمايه گذاري ثابت
  

 : سرمايه در گردش -٨
  

  جمع به ريال  هزينه ارزي  هزينه ريالي  شرح  رديف

        ملزومات هزينه مواد خام و  ١

        هزينه نيروي انساني  ٢

        هزينه انرژي  ٣

        هزينه بيمه  ٤

        نشدهبينيهاي پيشهزينه  ٥



 
 

:تـاريــخ   
۰۱/۰۰-۱۴۱-ف:  ره اـمـش  

  ۵از   ٤: صـفحـه 
ازمان منطقه آزاد كيشس  

گذاري سرمايهاقتصادي و معاونت   

 اقتصادي -طرح توجيهي فنيفرم 

        جمع كل سرمايه در گردش

 :سرمايه كل  -٩
  

  جمع به ريال  ارزي  ريالي  شرح

        سرمايه ثابت

        سرمايه در گردش

        سرمايه كل
  

  :نحوه تامين منابع مالي -١٠
  

  نحوه تامين منابع مالي  )درصد(ميزان سهام   نام سهامدار  رديف

        

        

        

        

        
  
 

  :تركيب درآمد سالانه  -١١
  

  )هزار ريال(ميزان درآمد   )سالانه(نوع درآمد   رديف

    فروش كالا  ١

    ارايه خدمات  ٢

٣      

٤      

٥      

    جمع
  
  



 
 

:تـاريــخ   
۰۱/۰۰-۱۴۱-ف:  ره اـمـش  

  ۵از   ٥: صـفحـه 
ازمان منطقه آزاد كيشس  

گذاري سرمايهاقتصادي و معاونت   

 اقتصادي -طرح توجيهي فنيفرم 

  
  

 :مدت بازگشت سرمايه  -١٢
  

  مانده سرمايه برگشت نشده  )هزار ريال(ميزان درآمد   سال

      اول
      دوم
      سوم
      چهارم
      پنجم
      

  
 :مانبندي اجراي طرح ز -١٣

  

ردي
  شرح  ف

زمان مورد نياز 
  )ماه(

    طراحي، تصويب نقشه و صدور پروانه ساخت  ١

    سازي زمينتجهيز كارگاه و آماده  ٢

    )و تجهيزاتسيسات أكاري، نصب تكاري، نازكاسكلت، سفت فونداسيون،(ساخت   ٣

    )ماه(جمع 

  
  

  :نام و امضاء متقاضي 
  :تاريخ

  
  




